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מתאר כוללניתתכנית

צוות התכנית
תכנון פיזי ושיתוף ציבור, צוות התכניתראש -חגי דביר' אדר

חברה ופרוגראמה למבני ציבור ושיתוף ציבור-מתכנן ערים, אלפנדריטובי 

כלכלה-עזרא סדן  ' פרופ

תיירות-גסולר דלית "ד

נוף-רם איזנברג

תנועה-מהנדסת רחל ברקן

אקולוגיה-ניר מעוז

איכות סביבה-לשם שפר/ ברתנאיגילת 

ביוב וניקוז, מים-לביא נטיף/ סווידיקי 'מהנדס ג

חשמל-אפרו  / מהנדס איציק ארבל 



מתאר כוללניתתכנית

על מה נדבר

מבוא

?מהי תכנית כוללנית •
לוחות זמנים •

תוצרים

הצגת חזון ומטרות•
הצגת תמצית מצב קיים וכיווני פיתוח בנושאים שונים  •

לאן  
עכשיו

?מה צפוי עכשיו•

ת"שו
שאלות והערות•



מתאר כוללניתתכנית

?מה זה תכנית מתאר כוללנית

כל שטח המועצהתכנית על 1.

סטטוטורית  תכנית 2.

הוראות להכנת תכניות מפורטת בעתידהמגדירהתכנית . 3

מהוועדה המחוזית לוועדה  יעברו סמכויות תכנית שעם אישורה . 4
המקומית

שקוף יותר, זול יותר, יעיל יותר, מהיר יותר



מתאר כוללניתתכנית

תוצרי התכנית

:שטחים בנויים

ללא חלוקה פנימית לייעודי קרקע שונים, לכל ישוב' פיתוחגבול 'קביעת •

למבני ציבור  , פירוט זכויות הבנייה למגורים-' גבול הפיתוח'בתחום •
ולתעסוקה ויעודים אחרים

.קביעת אזורים בעלי פוטנציאל להרחבת הישוב•

:שטחים פתוחים

יערות וחקלאות, גנים לאומיים, שמורות טבע: פרוט השטחים הפתוחים•

.'ניקוז וכד, גז, ביוב, מים, חשמל, דרכים: קביעת תשתיות ראשיות•



מתאר כוללניתתכנית

שלבי עבודה לתכנית

שיתוף ציבור

מפגש עם הישוב

הסתיים

בתהליך

צוות התכנית

ועדת היגוי ודיון בנושאים עקרוניים

מפגש עם הישוב

הכנת תכנית עבודה מפורטת

מסמך ניתוח מצב  
קיים

גיבוש חזון  
ופרוגרמה עקרונית

גיבוש חלופות  
תכנון

בחירת חלופות  
התכנון

עיבוד חלופות  
התכנון

אישור חלופה  
נבחרת

,  ועדות תכנון
התנגדויות ותיקונים

איסוף נתונים מפגשים עם 
הנהלת המועצה

זיהוי בעלי עניין

ערב השקה

סדנת ניתוח מצב  
קיים

סדנת מטרות

הערכת חלופות  
נבחרות בישוב

סדנת הערכת  
חלופות התכנון

הערכת חלופה  
נבחרת בישוב

סדנת הערכת  
החלופה הנבחרת

1 סיור במועצה

2 ועדת היגוי מצב קיים

ועדת היגוי חזון

4 ועדות היגוי חלופות התכנון

5 ועדת היגוי חלופה נבחרת

3



מתאר כוללניתתכנית
201720182019 2016

סבב פגישות  

ראשון ביישובים  

11.16-1.17

סבב פגישות שני ביישובים

3.18-1.19

סבב פגישות  

שלישי 

ביישובים

7-8.19

שיתוף ציבור עם הישובים  

5.168.1611.162.175.178.1711.172.185.188.1811.182.195.198.1911.19

מליאת הוועדה  

המקומית

13.6.19

הצגה במליאה

מפגשי תיאום עם לשכת התכנון המחוזית
4.18-5.19ועדות היגוי בלשכת התכנון המחוזית 5

פגישות עבודה 

נושאיות וועדות 

היגוי

סיור יועצים ובעלי 

תפקידים

14.9.16

משרד החקלאות

26.7.18

משרד החקלאות

15.3.17

רשות הטבע  

והגנים

24.2.19

ל"קק

24.2.19

מפגשי תיאום עם משרדי ממשלה
המשרד להגנת  

הסביבה

7.4.19

משרד החקלאות

22.5.19

פגישות עבודה 

נוספות עם  

משרדי הממשלה  

וגופים ממשלים

ם
יו
כ

שיתוף ציבור כלל המועצה

כנס השקת 

2.5.16התכנית 

סדנת שיתוף ציבור 

322.7.19' מס
2' סדנת שיתוף ציבור מס

5.7.18
1' סדנת שיתוף ציבור מס

29.11.16
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חזון ומטרות התכנית



מתאר כוללניתתכנית

מרחב בעל צביון  ישאר, על יישוביו, מרחב המועצה האזורית גזר

מתוך , י המועצה ובשיתוף התושבים"המנוהל ע, כפרי וחקלאי

,  לשמירת הסביבה והמשאבים הטבעייםאחריות ומחייבות הדדית 

לצורך הבטחת  , מפגעים ולמעורבות סביבתית וחברתיתלמיזעור

ופיתוח כלכלי התואם את אופי  , איכות חיים גבוהה בהווה ובעתיד

.ורוח המקום
2012חזון תכנית האב לפיתוח בר קיימא יוני : מקור

חזון המועצה
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מבנה פיזיתעסוקהחברהנושא
מטרת  

על 
חיזוק החוסן החברתי 
והקהילתי של תושבי  

המועצה ויישוביה

שמירה ופיתוח של  
מקורות תעסוקה בדגש על 

התיירות  , החקלאות
הכפרית והשירותים

טיפוח המועצה האזורית 
כמרחב כפרי 

גידול דמוגרפי מאוזן•מטרות
חיזוק חיי הקהילה בישובים  •

ובמועצה
מתן שירותים איכותיים לכל  •

האוכלוסיות
הגדלת השוויון בין היישובים  •

.והקהילות

טיפוח תעשייה ושירותים  •
עסקיים במרכזי תעסוקה

חיזוק החקלאות•
חקלאית  -פיתוח תיירות כפרית•

.מקיימת

שמירה וטיפוח השטחים  •
חקלאיים  )הפתוחים 

לציבורוהנגשתם( וטבעיים
שמירה על הצביון ומורשת  •

הבנייה של יישובי המועצה
שיפור איכות הסביבה והגנת •

.האקלים

מטרות



מתאר כוללניתתכנית

מסמך ניתוח מצב קיים

פרקים בדוח
תקציר  1)

תולדות המועצה2)

חברה3)

כלכלה4)

תיירות5)

שטחיים בנויים6)

נוף7)

אקולוגיה8)

איכות הסביבה9)

ביוב וניקוז, מים10)

חשמל11)

תנועה12)

פרופיל הישובים13)



מתאר כוללניתתכנית

נתונים כללים
.דונם130,000: שטח המועצה•

.28,000: מספר תושבים•

:רשויות גובלות11•

o (ע)מודיעין מכבים רעות

o (ע)רחובות

o (ע)נס ציונה

o (ע)רמלה

o (א"מ)מטה יהודה

o (א"מ)נחל שורק

o (א"מ)ברנר

o (א"מ)חבל מודיעין

o (מ"מ)מזכרת בתיה

o (מ"מ)קריית עקרון

o (מ"מ)באר יעקב



מתאר כוללניתתכנית

מושבים15
בית עוזיאל

גני יוחנן

ם  "יד רמב

יציץ

ישרש

כפר בילו

כפר בן נון

כפר שמואל

מצליח

משמר איילון

סתרייה

  עזריה

  פדיה

פתחיה

רמות מאיר

קיבוצים5
גזר

חולדה

נען

 סירנינצר

שעלבים

ישובים קהילתיים5
בית חשמונאי

גני הדר

כרמי יוסף

נוף איילון

משמר דוד

חלוקה לסוגי ישובים

:ישובים25במועצה 
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מרקם שמור משולב:

, שמירה על ערכי טבע
התיישבות  , נוף, חקלאות
תוך פיתוח צמוד  . ומורשת

דופן

מרקם עירוני  :

מיועד לפיתוח אינטנסיבי

יערות ושמורות טבע.

מכלול נופי:

מספר את סיפורה התרבותי  
וההתיישבותי של ארץ ישראל

מסדרון אקולוגי

ריבוי תשתיות

35א "תמ



מתאר כוללניתתכנית

21/ 3מ"תמ
(תכנית מתאר מחוזית)
יעוד קרקע בישובים  •

אזור פיתוח כפרי

יעוד קרקע מרכזי  •
בשטחים פתוחים  

נוף כפרי / אזור חקלאי
פתוח



מתאר כוללניתתכנית

מצב קייםתשריט

:מצב קיים

9,100: תאי שטח•

300: ייעודי קרקע בתכנית•

200-כ: תכניות מאושרת•

:בעתיד

500-כתאי שטח •

20-כקרקע יעודי•

ת"מבאעבר התאמה לייעודי התשריט*
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נוף ושטחים פתוחים
רם איזנברג עיצוב סביבה



מתאר כוללניתתכנית

  מבנה גבעות רחבות בשיפועים מתונים
.ברוב שטחי המועצה

  שיפועים תלולים של הרי יהודה ממזרח
למועצה

הגבוה והבולט ביותר  . 'מ230גובה : תל גזר
במועצה

שיפועים–מבנה פיזי 

.2018מאי , מבט מזרחה מתל גזר

תלול

מתון

תלול

מתון
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:קו פרשת מים אזורי במרכז המועצה

נחל איילון ויובליו: אגן צפון מזרחי
,(נחשון, שעלבים, עזריה, ענבה, גזר)

מתנקז לנחל הירקון

נחל שורק ויובליו: אגן דרום מערבי
,(שחם, השלושה, עקרון)

מתנקז לים התיכון

הנחלים מסיעה קרקעות הסחף מהרי  ' מע
י הנחלים ויוצרת מרחב חקלאי  "יהודה ע

.נח לעיבוד

ניקוז–מבנה פיזי 

נחל שורק
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יחידות הנוף ומאפייניהן

:נוף' יח6-חלוקת ל

אגן איילון

.  גבעות מתונות בשיפועים נוחים לחקלאות והתיישבות
.נוף שדות פתוח ברגישות סביבתית בינונית

אגן שורק

ריבוי כרמי זיתים וגפנים וריבוי בתי גידול לחים דוגמת  
.עינות גיבתון

גבעות גזר

שטח גבעות צפוף וגבוה יחסית בעל נוכחות נופית  
.מרובה שטחי יער וחורש, משמעותית

חמרה רחובות

נוף חקלאי  . שטח מישורי של גבעות חמרה נמוכות
.מרובה מטעים בגבול המרחב הבנוי של הערים ממערב

ר"קמ35

ר"קמ23

ר"קמ24

ר"קמ22

מבט צפונה מתל גזר

כרמי גפנים בסביבת תל גזר תל גזר מצפון

פרדסים ממזרח לרחובות



מתאר כוללניתתכנית

יחידות הנוף ומאפייניהן

:נוף' יח6-חלוקת ל

גבעות מודיעין

מאופיינות ביערות נטע אדם  . גבעות טרשיות תלולות
נקודות תצפית איכותיות לכיוון . ומרובות צמחיית בתה

.דרום ומערב

כורכר נצר סרני

שטח מצומצם הנשאר כזכר לרכסי הכורכר במישור  
כולל נקודות מעטות בהן מינים ייחודים דוגמת  , החוף

.השיטה המלבינה

ר"קמ35

ר"קמ23

ר"קמ22

ר"קמ8

ר"קמ2

גבעות מודיעין הדרומיות

כורכר נצר סרני

ר"קמ24
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ערכים נופיים

:ניתוח תכסית חקלאית

מופעי נוף  : נופים חקלאיים מובחנים
נוף כרמים בלב המועצה  : חקלאי מובחנים

.ונוף מטעים ופרדסים במערב המועצה

נוף כרמים

נוף מטעים

נוף שדות

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

אזורי נוף חקלאי

emaN

ארץ הכרמים

ארץ המטעים

ארץ השדות

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

אזורי נוף חקלאי

emaN

ארץ הכרמים

ארץ המטעים

ארץ השדות

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

אזורי נוף חקלאי

emaN

ארץ הכרמים

ארץ המטעים

ארץ השדות

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK
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ערכים נופיים

:ניתוח שבילים וחציות תשתית

רשת דרכי עפר ענפה  : גריד השבילים
פוטנציאל לפיתוח  –בשטחים הפתוחים 

.רשת צירים איכותית לטיילות וליוממות

מערכת ענפה של  :חציות תשתיות
מעברים מתחת לכבישים ארציים  

בסיס טוב  . 6בעיקר על כביש , ומסילות
.לקישוריות בתוך המועצה

מטרוקות

שבילים בגבול חלקה

שבילים בתוך חלקה

שבילים בשטחים פתוחים

חציות תשתית

מעברי קווי תשתית

epyt

קיים - הליכה ורכיבה

קיים - אקולוגי

קיים - משולב

מוצע - משולב

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

DEER_שבילי עפר

leveL ,epyT

מטרוקה ראשית

מטרוקה משנית

גבול חלקה - ראשי

גבול חלקה - משני

פנים חלקה

שביל שטחים פתוחים

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

מעברי קווי תשתית

epyt

קיים - הליכה ורכיבה

קיים - אקולוגי

קיים - משולב

מוצע - משולב

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

DEER_שבילי עפר

leveL ,epyT

מטרוקה ראשית

מטרוקה משנית

גבול חלקה - ראשי

גבול חלקה - משני

פנים חלקה

שביל שטחים פתוחים

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

מעברי קווי תשתית

epyt

קיים - הליכה ורכיבה

קיים - אקולוגי

קיים - משולב

מוצע - משולב

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

DEER_שבילי עפר

leveL ,epyT

מטרוקה ראשית

מטרוקה משנית

גבול חלקה - ראשי

גבול חלקה - משני

פנים חלקה

שביל שטחים פתוחים

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

מעברי קווי תשתית

epyt

קיים - הליכה ורכיבה

קיים - אקולוגי

קיים - משולב

מוצע - משולב

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

DEER_שבילי עפר

leveL ,epyT

מטרוקה ראשית

מטרוקה משנית

גבול חלקה - ראשי

גבול חלקה - משני

פנים חלקה

שביל שטחים פתוחים

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK



מתאר כוללניתתכנית

פיתוח נופי



מתאר כוללניתתכנית

:מטרות נופיות

שימור1.

העצמה2.

הנגשה3.
6

40

44

431

1

רמלה

לוד
באר יעקב

נס ציונה

רחובות

מזכרת 
בתיה

קרית
עקרון

25

תל גזר



מתאר כוללניתתכנית

מגוון נופי
אזורי חקלאות מובחנים

שטחי יער

שטחים טבעיים ומורשת האדם
.שמורות טבע וגנים לאומיים

מבטים פתוחים
שימור המבטים הפנורמיים למרחב  

. הכפרי

שימור1.

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

אזורי נוף חקלאי

emaN

ארץ הכרמים

ארץ המטעים

ארץ השדות

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

אזורי נוף חקלאי

emaN

ארץ הכרמים

ארץ המטעים

ארץ השדות

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

סטטוס

תכנית מאושרת

ecnaveleR ,1_daoRepyT

כביש

ecnaveleR ,1dueY

כביש/מחלף

אזורי נוף חקלאי

emaN

ארץ הכרמים

ארץ המטעים

ארץ השדות

421_k52_reffuB_lohcaK_vaK

Legend

FID_blue

תחום השיפוט

Kav_Kachol_Buffer_25k_124

תכנית מאושרת למסילת ברזל

תכנית מאושרת הכוללת הוראה למסילת ברזל

% % מסילת ברזל במנהור

תכנית מאושרת למסילת ברזל

כביש 1 - השלמה

דרך מהירה; דרך פרברית מהירה; דרך ראשית

דרך אזורית; דרך נופית

נחל ראשי

נחל משני

שטחי ייעור - תמ"א 22

אזור פיתוח עירוני

גבולות יישובים

אזורי נוף חקלאי

Name

ארץ הכרמים

ארץ המטעים

ארץ השדות

מפת בסיס 00005:1

Value
High : 255

Low : 0

6

40

44

431

1

26

רמלה

לוד
באר יעקב

נס ציונה

רחובות

מזכרת 
בתיה

קרית
עקרון

תל גזר



מתאר כוללניתתכנית

מרחב לב גזר והתל
תיירותי כמרחב כפרי רציף-פיתוח נופי

.פיתוח תל גזר כעוגן נופי מטרופוליני

מים וצפרוּת
פיתוח המאגר העונתי בנחל איילון

.איילון כמוקדי פנאי לצפרוּתש"ומט

משולש התשתיות
תיירותי-פיתוח נופיחשיבה על

.לנוף המתועש במשולש התשתיות

(35א "תמ)מכלולים נופיים 
פיתוח נחל איילון וסביבתו כחלק מערכי מכלול  

".לירושליםהעליה"

" ישרש"פיתוח מופע הפריחות הייחודי במכלול 
.כמבואה למועצה מהסביבה העירונית

העצמה2.

1

2

1

2
תל גזר

27

רמלה

לוד
באר יעקב

נס ציונה

רחובות

מזכרת 
בתיה

קרית
עקרון

6

40

44

431

1



מתאר כוללניתתכנית

קישוריוּת לטיילוּת
.רשת צירים נופיים לטיילוּת

יצירת ממשק תיירותי בין היישובים לשטחים  
.הפתוחים

.המועצה אל הסביבה העירוניתהנגשת

קישוריות ליוממוּת

תכנון מערך חציות תשתיות ליצירת מרחב  
.רציף

רשת צירי יוממוּת למוקדי תחבורה וחינוך  
.במועצה ובהיקפהּ

הנגשה3.

28

רמלה

לוד
באר יעקב

נס ציונה

רחובות

מזכרת 
בתיה

קרית
עקרון

44

6

40

6

40

44

431

1

תל גזר



מתאר כוללניתתכנית

ציר טיילוּת

תל גזר

מבטים פתוחים

שמורות וגנים לאומיים

מוקד צפרוּת

כיווני פיתוח

'הפלחים'כיוון פיתוח –1

בין רצועות , ונפרדיםאזורי נוף מובחנים 
:הכבישים והמסילות

,  כרמים, שדות: שימור הנוף הייחודי לפלח
.'נוף מתועש וכד, פרדסים

.שימור מוקדי העניין והמבטים הפתוחים

-מיקוד בלב גזר והתל בפיתוח הנופי
.תיירותי

:תאי שטח מקומייםתכנון הפלחים כ

מערך צירי טיילוּת מקומי בכל אחד  
.  מהפלחים

. תיירות לאופי הפלח-התאמת ממשקי נוף

דגש על תכנון מערך חציות תשתיות היעדר
.ליצירת קישוריות בין הפלחים

44

6

40

29

רמלה

לוד
באר יעקב

נס ציונה

רחובות

מזכרת 
בתיה

קרית
עקרון

6

40

44

431

1

לב גזר
(אזור השדות)

עמק  
איילון

אזור 
הפרדסים

חמרת
רחובות

אזור 
הכרמים

משולש  
התשתיות



מתאר כוללניתתכנית

'מרחב פתוח כלל אזורי'כיוון פיתוח –2

בעל חשיבות כלל כמרחב נוף כפרי רציף המועצה 
:אזורית

:חיזוק הקישוריות



44

6

דגש על תכנון מערך חציות תשתיות ליצירת מרחב 40
.פתוח רציף

ב "ע, אפיון רשת צירי טיילוּת רציפה בכלל המרחב
.  מערך החציות

אפיון רשת צירי יוממוּת למוקדי חינוך ותחבורה  
.במועצה ובהיקפהּ

.אל המועצה מהסביבה העירונית' שערים'יצירת 

:שימור והעצמת הנוף

:העצמת המרחב כמגוון נופי רציף
.'נוף מתועש וכד, פרדסים, כרמים, שדות

.שימור והעצמת מוקדי העניין והמבטים הפתוחים

.תיירות לאופי הפלח-התאמת ממשקי נוף

ציר טיילוּת

חצית כבישים ותשתיות

ציר יוממוּת

חינוך/מוקד תחבורה

גישה מהסביבה העירונית

מוקד עניין

תל גזר

כיווני פיתוח

30

רמלה

לוד
באר יעקב

נס ציונה

רחובות

מזכרת 
בתיה

קרית
עקרון

לב גזר
(אזור השדות)

עמק  
איילון

אזור 
הפרדסים

חמרת
רחובות

אזור 
הכרמים

משולש  
התשתיות

6

40

44

431

1



מתאר כוללניתתכנית

אקולוגיה



מתאר כוללניתתכנית

מערכות אקולוגיות ארציות
שלוש מערכות מתקיימות בתחום המועצה 

אקולוגיות ארציות ראשיות  

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

קטגוריות  
שימוש 

בשטחים 
חקלאות•
אזורי  , ישובים–בנוי •

בסיסים ותשתיות, תעשייה
, שמורות טבע–פתוח •

גן , יערות, שטחים טבעיים
לאומי  



מתאר כוללניתתכנית

מסדרונות אקולוגים

35א "תמ

(ג"רט)מסדרון ארצי 

(:תכנית בהכנה)מסדרון מחוזי 
ליבה שמורה–כתוב * 
חקלאות פתוחה–צהוב * 
מסדרון מחוזי–פסים כתומים * 
צוואר בקבוק  * 



מתאר כוללניתתכנית

ערכיות בתי הגידול ועוגנים אקולוגים

:חמש רמות ערכיות

גבוהה מאוד1.

,  שמורות טבע, שטחי יער, שטחים טבעיים

.   ערוצי נחלים

גבוהה  . 2

שטחים פתוחים בתחום מסדרון אקולוגי

בינונית  . 3

שטחים חקלאיים בתחום מסדרון אקולוגי

שטחים מבונים-נמוכה . 5



מתאר כוללניתתכנית

כיווני שימור אקולוגי



מתאר כוללניתתכנית

מדרג השימור האקולוגי
נמוך

בתי הגידול הייחודים שאותרו בתחום  שימור •
(עוגנים5)המועצה 

שימור הרצף על בסיס שטחים בעלי הגנה  •
גנים , יערות, שמורת טבע)קיימות סטטוטורית 

(לאומים
המסדרונות האקולוגים הארציים בהתאם מערך •

ועל תוואי 35א "תמ, לעבודות רשות הטבע והגנים
.ערוצי הנחלים הראשיים והמשניים

בינוני  

+  נמוך

במרחב בתי הגידול הלחים ושטחי בתות על שטחים •

נענעותל גבתוןתילים ארכיאולוגים באזור שמורת 

גבוהה

+בינוני 
. סירניבין תל נענע וקיבוץ נצר שטחים •



מתאר כוללניתתכנית

חברה



מתאר כוללניתתכנית

2006-2016בתהליך גידול לצד השתנות -אוכלוסיית המועצה 

לשנה בממוצע 2.6%גידול של -תושבים 26,000תושבים לכדי 21,000-האוכלוסייה גדלה מכ•

(2006-2016)מהאוכלוסייה בעשור 60%-כ-הם תושבים חדשים 15,000-כ-הגירה ותחלופה גבוהים •

רמת ביקוש גבוהה מאד למועצהתושבים מראה על 2,600-מאזן ההגירה החיובי של כ•

0-14לצד ילדים בגילאי 30-64הורים לילדים בגילאי -משפחות צעירות  ההגירה היא בעיקר של •

508-ל342-עיקר התרומה מספר הלידות שעלו מ-במהלך העשור הריבוי הטבעי  גדל משמעותית •

משפחות בשלות יותר דמוגרפית-ילדים במשפחה 1.7-כ–נפשות בממוצע 3.7משק בית נקלט בגודל •

.ילדים במשפחה3-4יש עלייה במספר במשפחות עם •



מתאר כוללניתתכנית

שירותים  

לתרבות הפנאי והנופש, ולבעלי מוגבלויות, לקשישים, לנוער, לחינוךאבן שואבת המועצה ואיכויותיה מהווים •

.בגלל גידול באוכלוסייהרק הגדילה את הדרישה -שהיו גבוהים לא שינתה צרכים וטעמים האוכלוסייה החדשה •

ונדרשים כבר כיום חללים רבים נוספיםמערך המתקנים הקיים לא מספק •

.פ עם הערים השכנות מעטים יחסית והם בנושאים בהם יש למועצה חסרונות לקוטן"שת•



מתאר כוללניתתכנית

כיווני פיתוח פרוגרמה לשירותי ציבור



מתאר כוללניתתכנית

הנחת יסוד לפרוגרמה–תחזית אוכלוסייה 
המשך 
מגמת  
הגידול  
הקיימת

מימוש  
מלא של  

ד"יח

2.6%+
 +12,000

ד"יח

:אוכלוסיית המועצה בשנת היעד

תושבים42,000

מימוש מלא



מתאר כוללניתתכנית

עקרונות 

הגדלת מערך המבנים והמתקנים הייעודיים בכל תחומי השירותים1.

הגדלת הגמישות הכוללת ואיזון מרחבי בין מוקדי השירות 2.

י דתיות"המשך מתן מענה נפרד לקבוצות אוכלוסייה מובדלות עפ3.

.הקטנת התלות למינימום באספקת השירותים מול הערים סביב4.



מתאר כוללניתתכנית

הנחות יסוד  

:  רבדים3-למערך השירותים יתחלק 

שימור מערך , שירותים בדרג המועצה–הרמה המועצתית •

הגושים הקיים

מערך ביניים–הרמה הגושית •

  צריך להיות

  מספיק קרוב

שירות שדורש כמות משתתפים                      

גדולה יותר מרמת ישוב            
לישוב

                     

סל שירותים הניתן בישוב התואם את הרמה היישובית •

;  "חזקה"הגידול באוכלוסייה הצפויה  והיותה 

הרמה המועצתית

הרמה הגושית

הישוביתהרמה 



מתאר כוללניתתכנית

כיווני פיתוח למערך שירותים מועצתי



מתאר כוללניתתכנית

2040מערך המוקדים הקיים כבסיס לתכנון 

שלסטטיסטיושנתון42,000אוכלוסייהגודלפ"עלמועצההדרושהכיתותכמות

1.8%:

. כיתות על יסודי168,  כיתות יסודי168

נוספותכיתות56-לדרישהיסודיכיתות112–ישכיום

נוספותכיתות58-לדרישהיסודיעל110



מתאר כוללניתתכנית

מערך שירותים גושי תומך

אחד בכל מרכז גושי-6-21בית ספר לחינוך מיוחד גילאי -א

מרכזים או כחלק מאחד מבתי הספר היסודיים בכל  4יש למקם –מרכז חוגים –מרכז קהילתי -ב

גוש

אחד ממוקם כיום בבית חשמונאי. 2נדרשים –מרכז יום לקשיש -ג

צופים3,000-ל–היכל ספורט -ד

.  המוקדים4מתוך 2-יש לאתר עבורם שטח ב-2נדרשים –מגרש כדורגל -ה



מתאר כוללניתתכנית

מאפיינים-מוקדים קיימים 

חשמונאיבית

יישובים13

(המועצה'מאוכ38%-כ)2017בשנת9,985:אוכלוסייהגודל

:2,610תלמידיםכ"סה

למועצהמחוץלומדים-(13.1%):מתוכם324

המועצהבתוךלומדים-1,495

(מהלומדים)92%–פניםתלמידיהם-1,375

(במועצההיסודייםמתלמידי48%)יסודיתלמידי-1,255

(ממוצעיסודיהעלמתלמידי39%)יסודיעלתלמידי-1,031

האחריםהגושיםבשני–חוץתלמידיהם-120

דתייםספרבבתילומדיםבגושמהלומדים16%-כ

הגושמאוכלוסיית6-18גילאיממוצעסטטיסטישנתון1.66%

למועצהמחוץמגיעיםתלמידים50

בית חשמונאי

בית עוזיאל

גזר

ם"יד רמב

כפר בן נון

כפר שמואל

כרמי יוסף

מצליח

משמר איילון

נצר סרני

עזריה

פדיה

פתחיה

נעןסתרייה

יישובים10

(המועצה'מאוכ35%-כ)2017בשנת9,397:אוכלוסייהגודל

:1,835תלמידיםכ"סה

למועצהמחוץלומדים-(18.1%):מתוכם316

המועצהבתוךלומדים-1,519

(מהלומדים)99%–פניםתלמידיהם-1,504

(במועצההיסודייםמתלמידי51%)יסודיתלמידי-935

(ממוצעיסודיהעלמתלמידי39%)יסודיעלתלמידי-584

האחריםהגושיםבשני-חוץתלמידיהם-15

דתייםספרבבתילומדיםבגושמהלומדים18%-כ

הגושמאוכלוסיית6-18גילאיממוצעסטטיסטישנתון1.61%

למועצהמחוץמגיעיםתלמידים0

גני הדר

גני יוחנן

חולדה

יציץ

ישרש

כפר בילו

משמר דוד

נען

סתריה

רמות מאיר

שעלבים

יישובים2

(המועצה'מאוכ15%-כ)2017בשנת4,009:אוכלוסייהגודל

:1,049תלמידיםכ"סה

למועצהמחוץלומדים-(9.8%):מתוכם103

המועצהבתוךלומדים-946

(מהלומדים)100%–פניםתלמידיהם-946

(במועצההיסודייםמתלמידי51%)יסודיתלמידי-499

(ממוצעיסודיהעלמתלמידי39%)יסודיעלתלמידי-447

האחריםהגושיםבשני–חוץתלמידיהם-0

דתייםספרבבתילומדיםבגושמהלומדים100%

הגושמאוכלוסיית6-18גילאיממוצעסטטיסטישנתון2.18%

למועצהמחוץמגיעיםתלמידים-950

נוף איילון

שעלבים



מתאר כוללניתתכנית

תכונות ומאפיינים נגזרים–מוקדים קיימים 

תכנוניותמסקנות

המטרההמדדהמאפיין

גוש בכל שווה לא מספר – יישובים

יותר קטן שעלבים – כמעט מאוזנים גושים 2 – אוכלוסייה גודל

למועצה מחוץ לומדים - 14%

פנים תלמידי - שלהם בגוש לומדים במועצה מהלומדים 95%

גוש בכל שווה אינו יסודיים ללא יסודיים בין המינון

במוקד יישובים מספר

מוקד בכל אוכלוסייה גודל

למועצה מחוץ לומדים שיעור

פנימיים מוקדים בין פיזור

לצורך ההתאמה מידת

קולט מוסד קביעת

היישובים בין האינטגרציה מידת

האוכלוסייה של הדתיות מידת

השונות הגיל קבוצות בין הומוגניות

למערכת הקיימת התלות מידת

לאיזון לשאוף

לאיזון לשאוף

ל-0 שאיפה

ובחירה גמישות – שיותר כמה

ובחירה גמישות + התאמה – גילאים תלוי

הגושים בין והמפגש האינטגרציה הגדלת

)בבחינה( עבר מגמות ע"פ תכנון

השכבות בכל דומה לגודל שאיפה

דמוגרפית טובות בתקופות התלות להקטנת שאיפה

האחרים בגושים – חוץ תלמידי הם - 198

דתיים ספר בבתי לומדים הפנים מתלמידי כ-22%

1.7%-1.6% בין נע 6-12 סטטיסטי שנותן גודל

לשעלבים מהם 950 – למועצה מחוץ מגיעים תלמידים - 1000



מתאר כוללניתתכנית

שיקולים  -מוקדים חדשים 

:הןהחלופותיצירתשלהעיקרייםהממדים

יוצריםשהםיעדאוכלוסייתגודללפייישוביםקביעת-הגושיםביןדומהאוכלוסייהספייצירת1.

יותרמצומצםגיאוגרפימרחבאומובילצירקרבתםלפיגושיםקביעת–לגושיםגבוההנגישותיצירת2.

.בגושהשרותרמותבכליישוביםיותרהכללתי"עגושיםהיררכייתקביעת–האוכלוסיותביןאינטגרציהיצירת3.

:הנחות

בחולדהומרכזיוסףבכרמיספרביתלהקיםהוחלט

.(יוסףכרמי)מוקדתת+(חולדה)נוסףמוקד+קיימיםמוקדים3–כרגעיש

תכנוניותמסקנות

מוקדים5-ביתמקדוהפיתוחכיווני

.גושיים3-ומועצתייםמוקדים2



מתאר כוללניתתכנית

כיוון הפיתוח לפריסת השירותים

בית  

חשמונאי

(קיים)

סתריה/ נען

(קיים)

חולדה
שעלבים

(קיים)
כרמי יוסף

מוקדים מועצתיים  2

מוקדים אזוריים3



מתאר כוללניתתכנית

מערך שירותים יישובי



מתאר כוללניתתכנית

סל שירותים יישובי מבוסס מספר יחידות דיור  

מעונות-א

גני ילדים-ב

מרכז קהילתי יישובי-ג

מקווה  -ד

מגרש ספורט משולב-ה

מועדון נוערו-

מועדון לקשיש-ז

מרפאה מקומית-ח

ספריה-ט

בית ועד/מזכירות -י

בנוסף

בית עלמין. א

בריכת שחייה. ב

צרכנייה. ג

מגרשי ספורט. ד

שירותים אפשריים בסל היישובי

(לא מחייב את כלל השירותים בכל ישוב)
התדריך הארצי לתכנון מבני ציבור מגדיר

לטובת שטחי ציבורנדרש מינמום

~דונם11ביישובי המועצה 

התכנית שומרת שטחים לשירותי ציבור בכל ישוב  
*ד"יח500לפי 

התכנית מציעה להגדיר שטחי ציבור בכל ישוב

דונם22-שלא יפחתו מ

בהתאמה לישוב500-בישובים הגדולים מ*



מתאר כוללניתתכנית

תיירות במועצה אזורית גזר
מצב קיים



מתאר כוללניתתכנית

מאפייני התיירות במועצה האזורית גזר

גורמי משיכה

.מושבים וקיבוצים: חיי כפר•

מטעים, כרמים, שדות: חקלאות•

התיישבות  אתרי •

ארכיאולוגיה ועתיקותאתרי •

אתרי בטחון ומורשת קרב •

שמורות טבע ומעיינות, יערות•

כל זאת בקרבה למטרופולין תל •
אביב ולירושלים

אתגרים

את השטח " מבתרות"תשתיות ארציות ה•
.הפתוח

קונפליקט פוטנציאלי בין חיי הכפר  •
והחקלאות לבין תיירות

מכלול קשיים סטטוטוריים וקנייניים  •
בפיתוח תיירות במחוז מרכז

אתגר שימור החקלאות והנוף בעזרת  •
תיירות

לשווקי המקור של התיירותהעדר קרבה •



מתאר כוללניתתכנית

היצע תיירותי

מיזמים37–תיירות חקלאית •

15-אתרי מורשת וביקור •

5–מרכזי מורשת ומוזיאונים •

37-אמנים וגלריות•

25-הסעדה ושרותי דרך •

מפעילים8, ארוחחדרי 38: אכסון תיירותי•

פסטיבלים ואירועים•

(קיים ובהתהוות)מערך שבילי אופניים •

ארגון התיירות•

יישוב מיון תיאור שם 

מרכז מבקרים, סיורים, יקב יקבי ברקן 
סדנאות, ארועים 

חולדה 

כרמי יוסף  יקב יקב ברבדו  

יקב חוות טל רד 
פואטרי  

כרמי יוסף   יקב

חולדה   יקביינות סגל  

גני יוחנן   יקב יקב רענן מרגלית 

שעלבים   יקב  –יקב עמק איילון 

כפר בן נון   יקב יקב בן חנה   

כפר שמואל   יקב יקב בראון 

סתריה   יקב  –יקב הרצברג 

 תלמי –יקב בזק 
יוסף 

כרמי יוסף   יקב

סתריה  חוות סוסים טיו מאריו  

כפר בן נון   חוות סוסיםחוות דים  

משמר איילון   חוות סוסיםחוות סיאלו  

כפר שמואל   חוות סוסיםחוות המרחב הפתוח- 

נען   חוות סוסיםהמרכז לרכיבה נען 

כרמי יוסף ממכר תוצרת משק בית בד שמן זית יניב  

עזריה  ממכר תוצרת משקמחלבה  מחלבת עברי

כפר שמואל  ממכר תוצרת משק מחלבה  –מחלבת דותן 

עזריה  ממכר תוצרת משק מחלבהמחלבת פרילי  

שמן זית משפ' 
 בורוכוב 

כפר בן נון  ממכר תוצרת משקבית בד 

סדנאות, ארועים,  בית בד בית בד מגד  
הסעדה, וממכר תוצרת 

משק 

גזר 

מרכז מבקרים, סדנאות, מכוורת משק דבורים לין  
וממכר תוצרת משק 

כפר ביל"ו 

בוסתן פירות בוסתן שושן   
אקזוטיים 

מרכז מבקרים, סדנאות, 
וממכר תוצרת משק 

מצליח 

שעלבים מרכז מבקרים, סדנאות,   "חוויה בכרמים"

 אחר( 3 מחלבות, 3 בתי בד, 3 חוות סוסים 5 יקבים, 10 מיזמים )24

 

(אומנים37מהם )תיירותיות בתוך היישובים יזמויות110כ נמנו כ "סה: היקף יוזמות ביישובים



מתאר כוללניתתכנית

גבתוןעינות  תצפית מתל גזר דרומה תצפית מתל גזר מערבה

נוף כרמים מסלולי אופניים ביערות יער חולדה



מתאר כוללניתתכנית

חוות שפוןתחנת נעןבית הרצל

לוח גזר חולדהממגיני–יזיק'צקבר ואנדרטת אנדרטת חיל הנדסה



מתאר כוללניתתכנית

מלוא הטנא

מגד גזר

פינת שורשים

יקבי ברקן בית הכנסת הקראי



מתאר כוללניתתכנית

כיווני פיתוח תיירות



מתאר כוללניתתכנית

תעשיה  , תיירות חקלאית)הגדרת מדיניות תכנונית לפיתוח עסקי תיירות 1.
בשטחים גובלים  , ביישובים( תיירות כפרית והסעדה, חקלאית זעירה

במבנים חקלאיים ובמבנים לשימור, (חקלאיים ואחרים)

פרישה מרחבית ואמצעים , היקף, סוג האכסון: פרוגרמה לאכסון תיירותי 2.
לפתרון הקונפליקטים הנוגעים לאכסון תיירותי

למשל חיבור בין )רצף וקישוריות בתמות תיירותיות –התייחסות מרחבית 3.
הן בתוך המועצה והן בין המועצה  ( אופניים, הליכה)ובשבילים ( אתרי מורשת

למרחבים גובלים

בעזרת תיירות חקלאיתחיזוק החקלאות 4.

.  תיירות כענף כלכלי5.

עקרונות לפרוגרמת תיירות



מתאר כוללניתתכנית

כיווני פיתוח  

תיירות  
ספורט  

ונופש בחיק  
הטבע

תיירות  
מורשת

תיירות  
כפרית  
חקלאית

:פיתוח על בסיס
תיירותיח"פל•
מרכז עסקי תיירותי  •
אכסון תיירותי לקבוצות•
דרכי נוף חקלאיות•

:פיתוח על בסיס
י גופים ציבורים תוך הקניית זכויות "פיתוח ע•

מסחריות
מבואה –בתל גזר •
שווקי איכרים , מסעדה, בית קפה-בית הרצל•

ואירועים ציבורים
מלון בוטיק ומרכז כנסים–חוות שפון •
הסעדה–תחנת רכבת בנען •
שימור על ידי הקניית –אתרי מורשת בישובים •

ערכים מסחריים
פיתוח צירים נופיים המחברים בין האתרים השונים•

:פיתוח על בסיס
כמותג מרכזימיתוג האופניים •
עם מרכיב  הגדרת ראשי שביל •

מסחרי 
פיתוח שבילי אופני כביש  •

נוספים
ספורטאיםאכסון •



מתאר כוללניתתכנית

רציונל לאכסון תיירותי בגזר

  המרכיב הכלכלי המשמעותי ביותר בתיירות כפרית הינו
להארכת משך השהות  האכסון התיירותי אשר גורם 

.כלכלייםוליצירת מכפילים 

ובסמוך  , בין ירושלים לתל אביב, מיקומה של גזר
נכנסתג אידאלי למשיכת לינות של תיירות "לנתב

 היצע יוצר ביקוש –בתיירות המצב הפוך

גידול 
משמעותי 
בתיירות

הגידול המרכזי 
בביקוש הינו 

לירושלים ותל  
אביב

גידול בפלחי  
שוק הצורכים  

מחוץ  "תיירות 
"  למסלול

גידול בתיירות 
חוזרת

FITגידול ב 

תפוסות  
גבוהות 

בירושלים ותל  
אביב

מגמות עכשוויות בתיירות נכנסת 

הצדקה לפיתוח  
אכסון תיירותי  

בגזר



מתאר כוללניתתכנית

דוגמא–מרכז שירותים אזרחי תיירותי 

:מרכז תיירות–" בואכה יודפת"
הסעדה•
ממכר תוצרת משק•
חנויות ייחודיות•
מאפיה•
מגבנה•
קהילתייםארועים•
מרכז מבקרים•

תיירותלשרותימבנה חדש 



מתאר כוללניתתכנית

דוגמא–מרכז שירותים אזרחי תיירותי 

:גלריות ותיירות, מרכז סדנאות אומן–" שביל הלולים"
השביל הינו שיחזור של חצר המשק הראשונה שנבנתה  •

. שנותיו הראשונות של הקיבוץ, בשנות העשרים
שוכן במבנה שהיה  , 1922מבנה מסעדת האחיות •

.הרפת הראשונה של הקיבוץ
גלריה של אומניות גליליות•
מעדנייה וחנות לבשלנים•
חנות מתנות וחפצי נוי•
סטודיו לקרמיקה•
בסמוך לשביל ממוקמת חוות נמרוד וממנה יוצאים  •

.לטיולי סוסים וטרקטורונים

כפר גלעדי–מבני משק ישנים השמשת



מתאר כוללניתתכנית

תחבורה



מתאר כוללניתתכנית

מערכת הדרכים

דרכים מהירות

1כביש •

6כביש •

דרכים פרבריות מהירות 

431כביש •

דרכים ראשיות  

3כביש •

40כביש •

44כביש •
רכים אזוריות ומקומיות  ד

424כביש •

411כביש •



מתאר כוללניתתכנית

מערכת מסילות ברזל

(בתכנון)גזר 

רחבעם

מ"רג

באר  

יעקב

רחובות

מזכרת  

בתיה

נען  

(תיפעולית)

רמלה

פאתי מודיעין

מודיעין

תחום המועצה מרושת במסילות  

23א "תמ

22ל "תת

הצמדת מסילת הרכבת לכביש  )79ל "תת
הקמת תחנת מזכרת  , הכפלת המסילה,6

תחנת ברמלה  , תחנה תפעולית בנען, בתיה
(דרום

מסילה מתוכננת

מסילה קיימת

תחנה קיימת

תחנה מאושרת  

תחנה בתכנון 



מתאר כוללניתתכנית

מתוכנן( 'רכבת וכו, מטרו–מערכת תחבורה עתירת נוסעים )ן"מתעמערכת 

תחנות רלוונטיות לגזר



מתאר כוללניתתכנית

באוטובוסיםצ"תחמערכת 
המגיעים דרך המועצה  אוטבוסקיימים קווי 

לערים בסביבה

ירושלים

תל אביב

רמלה

ראשון לציון

רחובות

תדירות הקווים והיותם  , בגלל חסרון לקוטן
קווים מאספים אין שימוש נרחב במועצה  

בתחבורה ציבורית
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הרגלי ניידות
 כלי רכב  9,600מתוכם , כלי רכב ממנועיים12,000לתושבי המועצה

פרטיים

 (308/1000: ממוצע ארצי)נפש 1000-כלי רכב ל340במועצה יחס של

ובסיס תל ש"תעמפעלי , צומת בילו: מוקדי המשיכה העיקריים לתנועה
נוף

תושבים עובדים מחוץ למועצה7,700-במועצה כ
:מתוכם
o54%(4,000עובדים )עובדים במטרופולין תל אביב
o85%(6,500עובדים )יוצאים מהמועצה בשעות השיא של הבוקר
o משתמשים בתחבורה ציבורית( 1,155)15%רק  .
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מסקנות וכיווני פיתוח
 וגדלים מידי שנהשעות העומס והפקקים הולכים

המצב לא ישתפרגם שתושלם מערכת הכבישים הארצית 

 בקישוריות  , בתדירותיש לחזק את מערכת התחבורה הציבורית
מתואמת לזמני הרכבות בתחנות

 ולייצר תחנת המועצה לתחנות הרכבת ומרכזי הציבורישובייש לחבר את
זאת על  ' חנה וסע'רכבת נוספת על קו הרכבת למודיעין עם מגרש חניה ל

מערכת התחבורה הציבורית ומערכת שבילי אופנים   ידי 

 ליוממות ולנופש ולספורטשבילי אופניים יש לתכנן.
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איכות סביבה
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תשתיות ומוקדי תעסוקה, תחבורה
:  דרום–תשתיות ארציות בציר צפון •

מסדרון חשמל ורצועת קו גז, מסילת לוד באר שבע, 6כביש 

.  בין רמלה לצומת נחשון44ממחלף נשר דרומה וכן כביש 6כביש 

חולפים בגבולות התכנית ממזרח מדרום  40וכביש 3ודרך 1כביש מספר 

וממערב 

מסוף רכבות  ; מסילת עוקף לוד-הרחבת מערך המסילות•
. מ"ברגומרכז תחבורתי ( דיפו)

הגבלות גובה ומגבלות משיכת צפרים  : השפעות מתעופה•
(תל נוף)ר"תחתחום , ג"מנתב

תחנת , מחצבת ומפעלי בטון נשר-מ"רג": משולש התשתיות"•
ריכוז מפעלי תעשייה ותחנות  , הכוח גזר ומתקו טיפול השפכים איילון

.תדלוק

חוות  , מרכז מחזור והטמנת פסולת יבשה אזורי: מוקדים נוספים•
מאגרי קולחים, שדות תעופה, מחנות צבא, (ן"תש)דלק מיכלי

:השלכות סביבתיות

טובהנגישות קיטוע שטחים פתוחים•

משימושים  ריחוק מטרדי  רעש •

רגישים     ופגיעה באיכות אויר

משולש  

התשתיות

כבישים
מסילות ברזל

קו גז
חשמל

מאגר קולחים

מטמנה

חוות מכלים
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הזיהום מרכבות צפוי להצטמצם עם המעבר לחשמול  •
.  הרכבות

(431, 40דגש על כביש )יבחן מיגון אקוסטי ונופי מדרכים 

מרכזי תעסוקה אזוריים או מקומיים בישובים  

חיזוק נגישות ואמצעי תחבורה מול מזעור מטרדים  •
לשימושים צמודים

שמירת קישוריות שטחים פתוחים

שמירה והוספה של מעברים אקולוגיים ליצירת קישוריות  •
בין שטחים פתוחים

למשאביםמטרדייםהפיכת מקורות 

שימוש בתשתית הגז הארצית ויצירת אנרגיה מפסולת•

הרחבת השימוש במים מושבים•

מסקנות וכיווני פיתוח 
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שימור אופי כפרי חקלאי

.  אלף דונם74השטחים החקלאיים המעובדים מתפרשים על פני 

מרבית השטחים החקלאיים מעובדים בממשק אינטנסיבי הכולל  •
תוך שימוש נרחב  והשקייה(  קרקעית ואווירית)הדברה  , עיבודי קרקע
במי קולחים

:כיווני פיתוח הקרקע החקלאית

אורגנית  /שילוב חקלאות בת קיימא

.ממשק הדברה ועיבודי קרקע, בחירת גידולים חקלאיים•

מסדרונות  , חקלאות בהתאם לרגישות שטחים פתוחיםאיזור•
אגני ניקוז ונחלים ושימושים רגישים, אקולוגיים

.שימור מסדרונות בתי גידול טבעיים בין שטחים חקלאיים•

פיתוח מקורות תעסוקה כולל תיירות כפרית•

חלקות חקלאיות על רקע רגישות שטחים פתוחים

מירביתגבוהה -רגישות גבוהה

חלקות חקלאיות



מתאר כוללניתתכנית

סיכום מגבלות והזדמנויות סביבתיות

חולשותחוזקות

גז, חשמל, דרכי תחבורה-י תשתיות ארציות"קיטוע עשטחים פתוחים נרחבים

,  מחצבה, ש"מט, תחנת כוח-מטרדיותתשתיות ארציות תשתיות טיפול בשפכים ופסולת מתקדמות
מחנות צבא, דלקיםאחסון 

וחקלאותבתעשיהשימוש בחומרים מזהמים חקלאות יצרנית

איומיםהזדמנויות
פיתוח ושימוש במקורות אנרגיה חלופים במוקדי  

(על גגות מבנים חקלאיים)PV, גז-תעסוקה
שימוש בפסולת להפקת אנרגיה

,  תשטיפים, פסולת)פגיעה במשאבי טבע ושטחים פתוחים 
(הדברהקולחין

,  הרחבת שימוש במים מושבים והשבת מים לערוצים
ופיתוח מאגרים כאתרי צפרות

איכות אויר בעיקר מדרכי תחבורה מהירות , מטרדי רעש

אימוץ תקני בנייה ירוקה במבני ציבור ושטחי תעסוקה 
ובבניה חדשה ומעבר הדרגתי לחקלאות בת קיימא
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ישובים 
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יחידות דיור במועצה

ד "יח6,300: במצב קיים•

ד "יח1,300תוספת של )ד "יח7,600: במצב מאושר•
(ממצב קיים

ד "יח9,400:  35א"בתמ2פוטנציאל הגידול לפי לוח •
(ד ממצב מאושר"יח1,800תוספת )

10,000: בנחלה3ד "פוטנציאל הגידול כולל תוספת יח•
(  35א "ד מעבר למכסת תמ"יח570תוספת )ד "יח

10,000: ד במועצה במימוש מלוא הזכויות"כ יח"סה•
ד"יח

.ד ממצב מאושר"יח2,400תוספת •

(.ממצב קיים60%-תוספת של כ). ד ממצב קיים"יח3,700תוספת •

קיבוצים  
וישובים  
קהילתיים

יחידות  
קיימות מעל  

ר"מ55

ד   "כמות יח
בתכניות  
מאושרות

פוטנציאל  
גידול לפי  

35א "תמ

פוטנציאל  
כולל )ד "יח

תוספת  
בנחלות  
(ומשקי עזר

3,4503,9004,8505,423מושב

1264159923002300קיבוץ  

1586208922702270קהילתיישוב

6,3007,5889,4209,993כ"סה

ד"תוספת יח

1288+

1832+

573+
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פיתוח בישובים  
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מתודולוגיה לסימון גבולות פיתוח למתחמי ישובים  

קיים פער בין גבול הפתוח של •
התכנית המחוזית למצב המאושר  

והקיים בפועל ולכן התכנית  
הכוללנית מדייקת את הגבולות  

הדיוק יהיה גבול הפיתוח לכל •
ישוב והוא מסומן באדום

גבול מחנה קיים : בקיבוצים•

'קצה חלקות א: במושבים•

גבולות הישוב: בישובים•

בתכנית הכוללנית כל הישוב  •
יופיע ביעוד קרקע אחד בלבד  

"כרטיס מתחם"בלווי •

מצב מאושרתכנית מחוזית  
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:  עקרונות לפיתוח בכרטיסי המתחם

אין פגיעה בזכויות קיימות•

35א "השלמת מכסת יחידות דיור עד למכסת תמ•

.דונם לנחלה2.5בנחלה והסדרת 3יחידה –במושב 

.מגרשים חדשים–בקיבוצים וביישובים 

(בעיקר בקיבוצים)הסדרת פרוגרמת שימושי קרקע •

התאמה לתכניות בהכנה•

הקלות וזכויות קיימות מחושבות  •

(כולל חלק יחסי למסחר)80%זכויות בנייה במבני ציבור עד •

.הכנסה של הפרוגרמה לתיירות לכרטיס המתחם•
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?מה עכשיו 

השלמת פרק החלופות המועצתיות•

סבב ישובים שלישי–סגירת פרוגרמות לישובים •

המשך תיאום מול משרדי הממשלה ולשכת המחוז•

שיתופי ציבור•

הכנת מסמכי התכנית
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הארות והערות, שאלות
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